6.1.4 Jong en divers wonen

Huidig karakter

Aan de westzijde van het centrumgebied is een planmatige uitbreiding gesitueerd.
Deze wordt gekenmerkt door een geheel eigen stedenbouwkundige opzet afwijkend
van de historische kern en met meer dezelfde bebouwingsvormen. In deze planma-
tige uitbreiding is de hoofdfunctie wonen.

De woonbebouwing is iets divers van karakter en bestaat uit appartementen in twee
lagen, rijties woningen, twee onder een kap en vrijstaande woningen. De bouwhoogte
is doorgaans één en twee lagen met kap. De woningen grenzen allemaal met een
voortuin aan de straat, dit in tegenstelling tot de woningen binnen het oudere deel van
de vesting.

De wijk wordt ontsloten via de Grote Maagdenstraat, Klokstraat en Brugstraat. De wijk
heeft doorgaans straten met een gemengd verkeer en trottoirs aan één of aan
weerszijden. In een aantal straten zijn langsparkeerplaatsen gesitueerd. Alleen bij de
rijtieswoningen zijn achterpaden die toegang geven tot achtertuinen en bergingen. Er
zijn weinig groenelementen van betekenis in de doorgaans smalle straten. Er is een
compacte groene ruimte omsloten door de rijtieswoningen aan de Grote Maagden-
straat en Krepelstraat. De buurt grenst enerzijds aan het centrumgebied en anderzijds
aan de groene vestingwerken.

De bebouwingsdichtheid is gelijk aan het wonen in het centrumgebied:
¢ Bebouwingsdichtheid: 23 woningen per hectare;

¢ Type: één en twee lagen met kap;

+ Kavelgrootte: variérend van 120 tot 900m2;

Het gebied dat wordt omsloten door Garenmarkt, Brugstraat en Burgemeester van
Hootegemstraat komt voor herstructurering in aanmerking. Enerzijds grenst dit gebied
aan het historisch centrum en anderzijds aan de jongere woonbuurt. Een zorgvuldig
gedetailleerde invulling afgestemd op de aangrenzende gebieden is een vereiste op
deze locatie. Inmiddels is een plan voor het bouwen van 44 appartementen ontwik-
keld voor deze locatie, waarmee in deze buurt voldoende appartementen zijn voor-
zien. Het is van belang dat de architectuur van de bebouwing voldoet aan het verster-
ken van het historische karakter van Sluis. Tegelijkertijd zouden de parkeerlocaties
aan de Klokstraat (zie 6.1.1) heringericht kunnen worden waardoor de beeldkwaliteit
van deze centrumrandzone kan worden verbeterd.

Handreiking herontwikkeling bebouwing

De bestaande bebouwingskarakteristiek handhaven, dit betekent:

+ Bij de herstructureringslocatie Brugstraat en Burgemeester van Hootegemstraat
zowel aansluiten bij het historisch centrum als bij de jongere woonbuurt in steden-
bouwkundige en architectonische vormgeving. Maximaal twee lagen en kaplaag.
Appartementen voor permanente bewoning toestaan indien voldoende ruimte
wordt gereserveerd voor groen in de vorm van een gezamenlijke/semi-openbare
tuin en voor parkeren voor zowel de nieuwe bewoners als ten behoeve van het
centrum. Het effect op de parkeerbalans van dit plan is positief.

De overige locaties:

+ Bij herontwikkeling van woningen, de stedenbouwkundige structuur van de gehele
buurt als uitgangspunt nemen;

+ De karakteristiek van bestaande jonge bebouwing als uitgangspunt nemen en de
nieuwe bebouwing daar op afstemmen;

+ Bebouwingshoogte één of twee lagen met een kaplaag hoog. De kaplaag is
verplicht;

¢ Het streven is om in de buurt bij herontwikkeling of inbreiding alleen nog grond-
gebonden woningen voor permanente bewoning toe te staan;

+ Parkeren voor bewoners op de ruimere kavels op eigen terrein en bij kleinere
kavels voldoende parkeerlocaties reserveren in de openbare ruimte;

+ Alleen permanente bewoning is toegestaan.
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Handreiking herontwikkeling omgeving

De parkeerlocaties vanaf de Garenmarkt tot en met de Grote Maagdenstraat her-
inrichten zodat een kwalitatief beter beeld ontstaat in de overgangszone van centrum
naar woonbuurt.

Ambitie
De herstructureringslocatie vanaf de Garenmarkt / Brugstraat tot aan de Burgemeester
van Hootegemstraat zo inrichten dat er een goede ruimtelijke en architectonische
overgang ontstaat van het historisch centrum naar de jongere woonbuurt met voldoende
groene kwaliteit en parkeermogelijkheden.
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