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Infeiding

1.1 Aanleiding, probleemstelling en doel

Woongoed Zeeuws-Vlaanderen en de gemeente Sluis, heeft het Adviesbureau
SpellerCo Meerding verzocht een uitvoeringsprogramma voor woningbouw in
Aardenburg op te stellen. Het uitvoeringsprogramma is noodzakelijk om duidelijk-
heid te krijgen in de herstructurerings- en woningbouwmogelijkheden tot 2015.

Wat moet er worden gedaan? Hoe moet het worden gedaan?

In eerste instantie is de aanwezige informatie inzake de bestaande woningvoorraad,
de kwaliteit van de woonomgeving en de geplande woningbouwplannen bij de
Gemeente Sluis en Woongoed Zeeuws-Vlaanderen geinventariseerd. Vervolgens
zijn op basis van deze gegevens woningbouwontwikkelingen, die enerzijds inspe-
len op de locale volkshuisvestingsaspecten en ook inspelen op de ruimtelijke
kwaliteit van Aardenburg, gekwantificeerd en gevisualiseerd.

1.2 Problematiek

Het is voor de kwaliteit van de bestaande woningvoorraad noodzakelijk dat de
ontwikkelingen in het woningbestand van Aardenburg zodanig kunnen worden
gestuurd dat zowel de technische als de beeldkwaliteit van de huidige woningen en
woonbuurten worden verbeterd als dat het type woningen van het gehele woning-
bestand meer gaat aansluiten bij de marktvraag en er bovendien wordt ingespeeld
op een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van geheel Aardenburg.

Wil Zeeuwsch-Vlaanderen, en dus ook Aardenburg, aantrekkelijk zijn voor een breed
publiek, dan zal er een omslag nodig zijn in het huidige beleid. Dan is het niet meer
van belang om alleen kavels uit te geven of woningen te bouwen, maar het is juist
van belang om in Aardenburg dat te bieden aan potentiéle kopers/bewoners die
elders niet of nauwelijks te koop is.

Niet alleen de soort woning en de locatie is dan van belang, maar de kwaliteit van
de hele woon- en leefomgeving is van belang bij de beslissing over vestiging in
Zeeuwsch-Vlaanderen. Hoe ziet de woning eruit, de buurt, het centrum eruit, wat
biedt de regio etc. Ook het niveau van voorzieningen, zorg en scholen is van belang.

Om slagvaardig tot een uitvoeringsprogramma te komen is deze nota echter beperkt
tot de ruimtelijke en volkshuisvestelijke invalshoek.

Het bovenstaande wil wel zeggen dat er niet meer op traditionele wijze kan worden
ontwikkeld. leder project, of het nu herontwikkeling, herstructurering, inbreiding of
nieuwbouw is, zal een hoogwaardige bouwlocatie moeten leveren, die zijn uitstra-
ling heeft op geheel Aardenburg. Door het stimuleren van financiéle middelen uit de
ontwikkeling en / of door het leveren van kwaliteit op locatie zou dit bereikt kunnen
worden. ledere ontwikkeling moet een zeer hoog ambitieniveau hebben.

1.3 Doel

Doel van het uitvoeringsprogramma is om in een samenwerkingsverband tussen
gemeente Sluis, Woongoed Zeeuws-Vlaanderen en SpellerCo Meerding, een
eenduidig programma voor 2006-2015 te ontwikkelen waarin helderheid wordt
gegeven inzake de fasering en de prioriteitenstelling van integrale
herstructureringslocaties, inbreidingslocaties en kernrandlocaties (hoofdstuk 7).
Tegelijkertijd worden er handreikingen aangegeven voor de totstandkoming van een
hoogwaardige(re) ruimtelijke kwaliteit van die locaties en de typen woningen die
zouden moeten worden gebouwd (hoofdstuk 6). Het uitvoeringsprogramma is
cyclisch en zal om de twee jaar moeten worden bijgesteld.

1.4 Integrale planaanpak

Om te komen tot een breed gedragen uitvoeringsprogramma voor Aardenburg is
een integrale notitie ontwikkeld waarin de verschillende onderwerpen woning-
kwaliteit, woningkwantiteit en ruimtelijke kwaliteit worden belicht.

De ontwikkelde planaanpak, op basis van de richtlijn uit het streekplan Zeeland,
geeft het proces aan waarlangs dit project zich heeft ontwikkeld, waarbij de verschil-
lende belangen van de partijen duidelijk worden, integraal koppelingen plaatsvin-
den en prioriteiten worden gesteld.

De planaanpak gaat er vanuit dat niet alleen het volkshuisvestelijk perspectief van
belang is, maar ook waar en hoe de woningbouw zich gaat ontwikkelen in Aarden-
burg in de komende jaren. Er zijn in het planproces dan ook twee sporen gevolgd.
Het eerste spoor betreft de volkshuisvestelijke invalshoek en het tweede spoor is de
ruimtelijke invalshoek.

1.4.1 Volkshuisvestingsaspecten

Vanuit de volkshuisvesting is er een directe relatie tussen Aardenburg en geheel
West Zeeuwsch-Vlaanderen. De bouw van woningen elders in West Zeeuwsch-
Vlaanderen heeft direct te maken met de woningbouwmogelijkheden in Aardenburg.
Verschillende vigerende volkshuisvestingsplannen en de voorhanden zijnde
woningmarktgegevens op lokaal, regionaal en provinciaal niveau hebben de basis
gevormd van het gestelde doel van de gemeenteraad van Sluis: een woonvisie
Sluis die alle (woon)wensen omvat. Deze woonvisie is een zelfstandige rapportage
geworden, waarin het volkshuisvestingsbeleid wordt verwoord voor de gehele
gemeente Sluis. Tussen bedoelde Woonvisie Sluis en de onderliggende rappor-
tage, uitvoeringsprogramma woningbouw Aardenburg, is een directe koppeling
gelegd.

In navolging van het rapport “Uitvoeringsprogramma 2005-2015, de Pilot Breskens”
(SpellerCo Meerding) worden niet alleen voor de kern Aardenburg, maar ook voor
Oostburg, 1Jzendijke en Sluis uitvoeringsprogramma’s opgesteld.

1.4.2 Ruimtelijke aspecten

De kern Aardenburg inclusief het aangrenzende buitengebied (de rand) zijn studie-
gebied. De ruimtelijke karakteristiek van de kern Aardenburg en haar directe omge-
ving is op hoofdlijnen belicht. Vervolgens is vanuit dat bredere ruimtelijke kader
ingezoomd op de kern. Het belang van de bredere kijk is dat de betekenis die de
rand heeft voor het beeld van Aardenburg wordt benoemd. Het laat zien hoe de kern
Aardenburg in het landelijk gebied ruimtelijk ligt verankerd (samenhang) zowel nu
als in de toekomst. Een belangrijk onderdeel vormen de ruimtelijke aspecten van
het bestaande bebouwde deel van Aardenburg. De ruimtelijke knelpunten en
kwaliteiten in het bestaande stedelijk gebied worden benoemd. Er worden handrei-
kingen gegeven voor verbetering van de ruimtelijke kwaliteiten. Deze kunnen zowel
betrekking hebben op de sloop en op de herontwikkeling van locaties, als op de
inbreidingsmogelijkheden en op een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van de
randen van de kern.

Eerder opgestelde ruimtelijke visies en plannen op deelgebieden van Aardenburg
worden meegenomen en vormen een basis voor dit uitvoeringsprogramma Aarden-
burg.

Ambitie
Het uitvoeringsprogramma woningbouw Aardenburg 2006 -2015 geeft eenduidig en
helder aan r en hoe de komende jaren de bestaand e en nieuwe
woningbouwlocaties met een hoog ambitieniveau integ raal worden
(her)ontwikkeld in nauwe samenwerking met de versch illende participanten
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Markt en Kaai zijn ruimtelijk als
twee polen waar tussen het

gebied met voorzieningen ligt













